Билет № 19

1. Договор аренды. Его характеристика: понятие, стороны, основное содержание, форма.

По договору аренды (имущественного найма) арендодатель (наймодатель) обязуется предоставить арендатору (нанимателю) имущество за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

Объектом аренды может быть не любое имущество, а лишь непотребляемые вещи, в том числе различные имущественные комплексы, здания, сооружения и т.п. Имущественные права, хотя они и являются самостоятельным объектом купли - продажи, не могут быть переданы в аренду.

Изолированные жилые помещения, такие как квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома, нанимаемые юридическим лицом для проживания граждан, предоставляются им на основе договора аренды, в то время как граждане приобретают их во владение и пользование на основе иного договора - договора найма жилого помещения.

Сторонами договора выступают арендодатель (собственник имущества или лицо управомоченное им или законом сдавать имущество в аренду) и арендатор (лицо, заинтересованное в извлечение в свою пользу из вещи ее полезных свойств).

Сдача имущества в аренду является актом распоряжения им. Таким правомочием располагает прежде всего собственник; он и назван в качестве основного арендодателя. Это положение распространяется на субъектов разных форм собственности, а потому арендодателем может быть частное лицо (гражданин), которому принадлежит имущество, хозяйственное товарищество или общество, в том числе акционерное, общественная или иная организация и т.д., т.е. любое физическое или юридическое лицо, имеющее титул собственника.

В арендном договоре должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче в аренду. При отсутствии таких данных договор вообще не будет считаться заключенным. Последнее правило, разумеется, должно применяться с учетом правил о форме договора, поскольку в ряде случаев Кодекс допускает заключение договора аренды в устной форме.

Общее требование к форме договора - письменная форма при сроке аренды более одного года, а если хотя бы одной из сторон договора является юридическое лицо, - независимо от срока. Необходимость регистрации договора в случае аренды недвижимого имущества является общим правилом, исключения из которого могут быть установлены как самим ГК (например, в отношении аренды воздушных и морских судов; аренда помещений, зданий, сооружений до 1 года), так и иным законом. Если же имущество передается в аренду с условием последующего его перехода в собственность арендатора, договор должен быть заключен в форме, предусмотренной для договора купли - продажи такого имущества.

В отношении содержания договора аренды в Кодексе преобладают диспозитивные нормы, оставляющие сторонам возможность выбора модели поведения.

ГК не устанавливает ни минимальных, ни максимальных сроков аренды, оставляя вопрос о сроке аренды на усмотрение сторон. Однако для отдельных видов аренды и аренды отдельных видов имущества максимальные сроки могут быть установлены законом. В самом ГК такой максимальный срок в один год установлен в отношении договора проката. Если же стороны не определили срок аренды в договоре, договор считается заключенным на неопределенный срок. Правовые последствия этого следующие: каждая из сторон вправе прекратить договорные отношения, предупредив об этом другую сторону за один месяц, а если в аренду сдана недвижимость, - за три месяца.

Одной из основных обязанностей арендодателя является предоставление арендатору имущества в состоянии, соответствующем условиям договора и назначению имущества. Кроме того, арендатор должен быть уведомлен о правах третьих лиц на это имущество. При непредоставлении имущества в указанный в договоре срок либо непередаче принадлежностей и документов, относящихся к имуществу, арендатор может потребовать не только возмещения причиненных убытков, но и расторжения договора.

Арендная плата может быть: в форме определенных платежей в твердой сумме, вносимых периодически или единовременно; в обозначенной доли полученных в результате использования арендованного имущества продукции, плодов, доходов; в предоставляемой арендатором арендодателю определенной услуги; в передаче арендатором арендодателю в собственность или в аренду обусловленной договором вещи; в возложении на арендатора оговоренных затрат по улучшению арендованного имущества и др.

На арендодателя возлагается обязанность по проведению капитального ремонта. Капитальный ремонт должен проводиться в срок, установленный договором, а если он не определен, в разумный срок. Это означает, что арендодатель обязан поддерживать сданное им имущество в состоянии, пригодном для использования по назначению. Если капитальный ремонт вызван неотложной необходимостью, арендодатель должен провести его без промедления. Норма, возлагающая на арендодателя проведение капитального ремонта, не императивна. Она допускает возможность иного решения этого вопроса в договоре. Она возлагает на арендатора обязанность поддерживать арендованное имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт (т.е. такой, который предупреждает преждевременный износ и выход из строя объекта аренды) и нести расходы по содержанию имущества (например, по уборке арендуемого помещения, оплате коммунальных услуг и т.п.). Норма диспозитивна. В правилах, регулирующих отдельные виды аренды, встречаются исключения из нее. Например, по договору аренды транспортного средства с экипажем обязанность поддерживать этот объект в надлежащем состоянии и проводить все виды его ремонта, включая текущий, возлагается на арендодателя.

Арендатор должен пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды, а если такие условия в договоре не определены, - в соответствии с назначением имущества. 

В соответствии с ГК РФ арендатор может сдавать полученное имущество в субаренду, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог и т.п. только с согласия арендодателя.  Поскольку договор субаренды является производным от договора аренды, то его срок не может превышать срока действия первоначального договора. К отношениям субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не предусмотрено специальными законами или иными правовыми актами. В качестве арендодателя по договору субаренды выступает арендатор по первому договору, а субарендатор по отношению к нему является арендатором.

Разновидностями договора аренды являются договоры проката, аренды транспортных средств (с экипажем и без экипажа), аренды зданий или сооружений, аренды предприятия, финансовой аренды (лизинга).

2. Бухгалтерский учет расчетов с учредителями.

Для обобщения информации о всех видах расчетов с учредителями предприятия по вкладам в уставный капитал Инструкцией по применению Плана счетов бухгалтерского учета, предназначен счет 75 "Расчеты с учредителями". По дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" отражается сумма задолженности учредителей по вкладу в уставный капитал.

Фактическое поступление вклада учредителя отражается по кредиту счета 75 в корреспонденции с соответствующими счетами в зависимости от вида вклада.

К счету 75 "Расчеты с учредителями" могут быть открыты субсчета:

Субсчет 75-1 "Расчеты по вкладам в уставный (складочный) капитал" может служить информацией по расчетам с учредителями (участниками) по вкладам в его уставный капитал (складочный) капитал. При создании акционерного общества по дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетом 85 "Уставный капитал" принимается на учет сумма задолженности лиц, подписавшихся на акции. При фактическом поступлении сумм вкладов учредителей в виде денежных средств производятся записи по кредиту счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетами по учету денежных средств. Взнос вкладов в виде материальных и иных ценностей (кроме денежных средств) оформляется записями по кредиту счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетами 01 "Основные средства", 04 "Нематериальные активы", 10 "Материалы" и др. При предоставлении предприятию в качестве вклада прав на пользование зданиями, сооружениями и оборудованием делаются записи по кредиту счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетом 04 "Нематериальные активы". Одновременно на забалансовый счет 001 "Арендованные основные средства" принимается балансовая стоимость указанных зданий, сооружений и оборудования Оприходование имущества, предоставленного в натуральной форме в собственность предприятия в счет вкладов в уставный капитал (в оплату акций), производится в оценке, определенной по договоренности учредителей. Оприходование имущества, предоставленного в натуральной форме в пользование предприятию в счет вкладов в уставный капитал (в оплату акций), производится в оценке, определенной исходя из арендной платы за пользование этим имуществом, исчисленной за весь указанный в учредительных документах срок деятельности предприятия или другой установленный учредителями срок, если иное не предусмотрено учредительными документами.

В аналогичном порядке отражаются в бухгалтерском учете расчеты по вкладам в уставный (складочный) капитал с учредителями (участниками) предприятий других организационно - правовых форм. При этом запись по дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" и кредиту счета 85 "Уставный капитал" производится на всю величину уставного (складочного) капитала, объявленную в учредительных документах.

Увеличение уставного капитала общества отражается в бухгалтерском учете записью по кредиту счета 85 "Уставный капитал" и дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" только после внесения участником дополнительного вклада и государственной регистрации изменений в учредительных документах.

В том случае, когда акции предприятия, созданного в форме акционерного общества, реализуются по цене, превышающей номинальную их стоимость, вырученная сумма разницы между продажной и номинальной стоимостью относится в кредит счета 87 "Добавочный капитал".

На субсчете 75-2 "Расчеты по выплате доходов" учитываются расчеты с учредителями предприятия по выплате им доходов. Начисление и выплата доходов работникам предприятия, входящим в число его учредителей, учитывается на счете 70 "Расчеты с персоналом по оплате труда". Начисление доходов от участия в предприятии отражается записью по дебету счета 88 "Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)" (за счет прибыли отчетного года или нераспределенной прибыли прошлых лет) и кредиту счета 75 "Расчеты с учредителями". При отсутствии или недостаточности прибыли для выплаты доходов, но при наличии обязательств, предусмотренных законодательством или учредительными документами, по выплате доходов за счет резервного фонда (капитала) начисление доходов отражается по дебету счета 86 "Резервный капитал" и кредиту счета 75 "Расчеты с учредителями".

Выплата начисленных сумм доходов отражается по дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетами учета денежных средств. При выплате доходов от участия в предприятии продукцией (работами, услугами) этого предприятия, ценными бумагами и т.п. в бухгалтерском учете производятся записи по дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" в корреспонденции со счетами учета реализации соответствующих ценностей. Суммы налога на доходы от участия в предприятии, подлежащие удержанию у источника выплаты, учитываются по дебету счета 75 "Расчеты с учредителями" и кредиту счета 68 "Расчеты с бюджетом".

Аналитический учет по счету 75 "Расчеты с учредителями" ведется по каждому учредителю, кроме учета расчетов с акционерами - собственниками акций на предъявителя в акционерных обществах.

3. Налог на рекламу.

Налог на рекламу установлен на основании Закона РФ "Об основах налоговой системы в Российской Федерации". Вышеприведенным законом налог на рекламу отнесен к местным налогам. На территории г. Калининграда исчисление и уплата местных налогов осуществляется на основе Положения о местных налогах и сбора в г. Калининграде.

Рекламой является распространяемая в любой форме информация о физическом или юридическом лице, товарах…, которая предназначена для неопределенного круга лиц и призвана формировать или поддерживать интерес к ее рекламодателю.

Рекламодатель - юридическое или физическое лицо в т.ч. иностранное, являющееся источником рекламной информации для производства, размещения, последующего распространения рекламы;

Плательщиками налога на рекламу являются рекламодатели:

- расположенные на территории города предприятия и организации,, имеющие согласно законодательству Российской Федерации статус юридических лиц, их филиалы (имеющие самостоятельный баланс и расчетный счет) и другие аналогичные подразделения предприятий и оранизаций, а также иностранные юридические лица;

- физические лица, зарегистрированные в установленном порядке в качестве предпринимателей, осуществляющие свою деятельность на территории города.

Объектом налогообложения является стоимость услуг по изготовлению и распространению рекламы собственной продукции (работ, услуг), включая работы, осуществляемые хозяйственным способом.

Налоговая база: стоимость работ и услуг
Ставка налога устанавливается в размере 5 % от стоимости работ и услуг (сумм фактических затрат), оплачиваемых рекламодателем.

Источник за счет которого уплачивается налог: Сумма уплаченного налога относится на финансовые результаты деятельности рекламодателей.

Порядок и сроки уплаты: не позднее 20 числа месяца, следующего за отчетным 

Зачисление: налог в местный бюджет.

Рекламопроизводители, рекламораспространители при расчетах с рекламодателями исчисляют и удерживают с него по ставке 5 %, налог на рекламу.

Льготы. От уплаты налога на рекламу освобождаются плательщики, осуществляющие следующие виды рекламы:

- реклама благотворительных мероприятий;

- информационные и рекламные вывески внутри помещений;

- вывески предприятий любой формы собственности площадью до 2 кв. м, а также витрины, окна, любым образом оформленные в рекламных целях;

- объявления и извещения об изменении местонахождения предприятия, учреждения, организации, номеров телефонов, телетайпов, факсов, режима работы;

- объявления органов государственной власти и местного самоуправления, муниципальных учреждений бюджетной сферы;

- афиши и объявления кинотеатров и театрально-зрелищных организаций культуры при осуществлении ими своей основной деятельности;

- услуг культурно-просветительских, спортивных учреждений, похоронных бюро и санитарно-эпидемиологических услуг для населения.

4. Расчет и оценка показателей эффективности использования оборотного капитала.

Оборотный капитал (оборотные средства) предприятия представляет собой средства, вложенные в оборотные производственные фонды и фонды обращения, которые совершают непрерывный кругооборот в процессе хозяйственной деятельности. Оборотные производственные фонды включают в свой состав производственные запасы (сырье, материалы, топливо, МБП), остатки незавершенного производства, расходы будущих периодов и некоторые другие элементы. Средства, вложенные в готовую товарную продукцию, а также находящиеся в денежной форме и в расчетах, относятся к фондам обращения.

Оптимальная потребность в оборотных средствах устанавливается путем нормирования (планирования) оборотных средств. При этом определяется такой их объем (по их элементам и в целом), который обеспечивает ритмичную работу предприятия и в то же время требует минимальных затрат капитала. В процессе хозяйственной деятельности потребность в оборотном капитале может изменяться. К важным факторам, определяющим необходимую величину оборотного капитала, относятся: изменение объема производства, оборачиваемости оборотных средств; изменение цен на приобретаемые ресурсы, ставок и расценок при оплате труда; изменение длительности производственного цикла, себестоимости незавершенного производства и другие.

В балансе каждого предприятия отражается взаимосвязь источников финансирования и функциональных форм оборотных средств. Если источники формирования оборотных средств показываются в пассиве баланса, то их фактическое наличие в конкретных функциональных элементах – в активе (2 раздел баланса). Формирование оборотных средств происходит как за счет собственных, так и заемных источников.

Анализ эффективности использования оборотных средств целесообразно начинать с анализа динамики их структуры (процентного соотношения) на основе данных второго раздела баланса, где указываются основные функциональные формы оборотных средств. Особое внимание следует обратить на изменение запасов сырья и материалов, незавершенного производства, готовой продукции. Если запасы растут медленнее, чем объем реализации, то это свидетельствует о повышенной эффективности использования оборотных средств (их меньшей величине на рубль реализации).

Важным показателем характеристики работы предприятия является динамики дебиторской задолженности. Необходимо выявить причины ее роста.

Большое значение для характеристики использования оборотных средств предприятия в целом имеет показатель их оборачиваемости, рассчитываемый как соотношение объема реализации товаров и услуг (Тр) к средней величине фактического наличия оборотных средств (Со), который определяют по итогу второго раздела баланса (текущие оборотные активы). Он показывает число оборотов оборотных средств в анализируемом периоде, а также величину реализации товаров и услуг, приходящуюся на рубль оборотных средств. Чем больше этот показатель (Коб), тем эффективнее используется оборотный капитал предприятия: 
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Собственный оборотный капитал предприятия (Кос), фактически участвующий в хозяйственном обороте, определяют как разницу между собственным капиталом, долгосрочными обязательствами предприятия (Сс)  и фактической стоимостью основных средств и прочих внеоборотных активов (Ав – итог раздела 1 актива баланса): 
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Либо

как разницу между оборотными активами (Ао) и краткосрочными пассивами предприятия (Ск).
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Фактическое же вложение капитала в текущие оборотные активы, которые показываются по 2 разделе баланса, могут значительно превышать собственные источники покрытия (за счет привлеченных источников, кредиторской задолженности и т.п.). Поэтому на предприятиях рассчитывают коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами – Кп, который характеризует отношение собственного оборотного капитала (Кос) ко всем средствам, находящимся в обороте (Осф   - итог 2 раздела актива баланса): 
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. Ввиду большой значимости этого показателя в нормативных документах установлен минимальный предел этого показателя, равный 0,1. Если этот коэффициент ниже установленного, то это является одним из признаков неудовлетворительного финансового положения предприятия и  структуры его баланса. Чем выше этот показатель, тем больше у него возможностей в проведении независимой финансовой политики.

Важный относительный показатель – коэффициент маневренности (Км), который характеризует долю собственных оборотных средств в общей величине собственного капитала предприятия. Он характеризует возможности оперативного использования собственного капитала предприятия в хозяйственной деятельности: 
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. Этот показатель характеризует способность предприятия поддерживать уровень собственного оборотного капитала и пополнять оборотные средства в случае необходимости за счет собственных источников. Оптимальная величина этого соотношения 0,2 – 0,5. Чем ближе значение этого показателя к верхней границе, тем больше возможностей финансового маневра у предприятия.

Особое значение для характеристики финансово-хозяйственной деятельности предприятий имеют показатели использования оборотного капитала. Это связано с тем, что эффективность использования оборотного капитала во многом определяет эффективность работы предприятия в целом и его финансовую устойчивость. Основным финансовым критерием эффективности использования оборотных средств является их рентабельность (Рос), рассчитываемая как процентное отношение валовой прибыли (П) к средней стоимости оборотных средств (Ос) за анализируемый период: 
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. Этот показатель характеризует величину прибыли, приходящейся на рубль функционирующих оборотных средств, т.е. их финансовую рентабельность. Он может рассчитываться как относительно величины собственных оборотных средств, так и их общей величины.

Продолжительность одного оборота оборотных средств в днях (Об) - деление средней величины оборотных средств за анализируемый период (месяц, год, квартал) (Ос) на однодневный оборот по реализации за этот же период (Тд): 
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Показатель количества оборотов оборотных средств – (Коб), т.е. их оборачиваемость - отношение объема реализации за отчетный период (Тр) к среднему остатку оборотных средств (Ос): 
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Средняя величина оборотных средств -  частное от деления их суммы на начало и конец анализируемого периода на два.

Показатель рентабельности продаж (Рт) - отношение прибыли от реализации продукции (Пт) к объему реализованной продукции (Тр): 
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Рентабельность (коэффициент) оборотных средств (Рос) 
[image: image11.wmf]с

р

р

с

ос

О

Т

Т

П

О

П

Р

*

=

=

, т.е. рентабельность оборотных средств прямо пропорциональна рентабельности продаж и оборачиваемости оборотных средств. Этот вывод имеет большое значение для выработки стратегии предприятия по повышению финансовой эффективности оборотных средств. У предприятия есть два пути реализации этой задачи: или рост рентабельности продаж, или же увеличение оборачиваемости оборотных средств.
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5. Виды искажений бухгалтерской отчетности. Факторы, влияющие на увеличение риска искажений бухгалтерской отчетности.

Виды искажений и факторы, влияющие на увеличение искажений бухгалтерской отчетности приведены в Правиле аудиторской деятельности «Действия аудитора при выявлении искажений бухгалтерской отчетности».

Искажение бухгалтерской отчетности представляет собой неверное отражение данных бухгалтерского учета в связи с нарушением правил его организации и ведения. 

Искажения БО могут быть преднамеренные и непреднамеренные.

Первые, являются результатом преднамеренных действий (или бездействия) сотрудников аудируемой организации. Они совершаются умышленно в корыстных целях для введения в заблуждение пользователей отчетности. Аудитор не должен высказываться до решения уполномоченными на то органами об умышленном искажении БО.

Непреднамеренное искажение бухгалтерской отчетности является результатом непреднамеренных действий (или бездействия) персонала проверяемой организации. Оно может быть следствием нарушения принципов бухгалтерского учета: полноты, своевременности, осмотрительности, непротиворечивости и др. В этом случае экономическим субъектом могут быть допущены арифметические или логические ошибки в учетных записях, ошибки в расчетах, неправильное отражение в учете фактов хозяйственной деятельности и т.д.

Как преднамеренное, так и непреднамеренное искажение бухгалтерской отчетности может быть у проверяемого экономического субъекта существенным или несущественным. Существенное искажение предполагает, что допущенные нарушения оказывают влияние на достоверность бухгалтерской отчетности в настолько сильной степени, что квалифицированный пользователь его бухгалтерской отчетности может сделать на основе такой отчетности ошибочные выводы или принять ошибочные решения).

На повышение риска искажений бухгалтерской отчетности оказывают влияние определенные факторы.

К факторам внутрихозяйственной деятельности экономического субъекта, способствующим появлению искажений, относятся такие, как:

а) наличие значительных финансовых вложений в кризисные отрасли экономики;

б) несоответствие величины оборотных средств быстрому росту объемов продаж (производства) экономического субъекта или значительному снижению прибыли;

в) наличие зависимости экономического субъекта в определенный период от одного или небольшого числа заказчиков или поставщиков;

г) изменения в практике договорных отношений или в учетной политике, которые ведут к значительному изменению величины прибыли;

д) нетипичные сделки экономического субъекта особенно в период окончания года, которые существенно влияют на величину финансовых показателей;

е) наличие платежей за услуги, которые явно не соответствуют предоставленным услугам;

ж) особенности организационно - управленческой структуры экономического субъекта, наличие недостатков в данной структуре;

з) особенности структуры капитала и распределения прибыли;

и) наличие отклонений от установленных правил в ведении бухгалтерского учета и организации подготовки бухгалтерской отчетности.

К факторам, отражающим особенности состояния конкретной отрасли финансово - хозяйственной деятельности экономического субъекта и экономики страны в целом, способствующим появлению искажений, относятся такие, как:

а) состояние отрасли экономики и экономики страны в целом - кризис, депрессия или подъем;

б) возрастные возможности возникновения несостоятельности (банкротства) экономического субъекта в связи с кризисным состоянием отрасли;

в) особенности производственной деятельности экономического субъекта, технологические особенности производства.

Выявленные факты искажений бухгалтерской отчетности в процессе проведения аудита следует подробно отразить в рабочей документации и включить в аудиторское заключение (при проведении обязательного аудита) или в отчет аудитора (при проведении инициативного аудита).
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