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1. BBЕДЕHиЕ

l.1. oпPEдЕлЕIшrл зAдAния пA экспЕPтизУ

oснoвaвие пpoведeния
экспеpтизы:

lloГoвoр нa oкaзaние yслyl пo пpoвeдeвию экспеpтизьI
oтчeтa oб oцеItке Nr 08/04/-09.I/Э

закaзчик экспсpтизьl: oAo кФилипп Moрpис Ку6анья
Цeль эксtlеpтизы: Пoдтвeр)кдеtlItе рыrtoчяoй стoиMoсти, oпpeделeннoй

незaвисимьIм oцeнЦикoм

Oбъeкт
экспеPтизьl I

oтчeт .lф l89.B5.03/08
oтtевка pьlяoянoй стoиtloсти l oбыкнoвeнrroй aкции oAO
<Филип MopPис кyб.шь) пo сoстoяниlо яа l яIrвapя 2008 г.

Пеpиoд прoвeдени.q
зкспepтизьl:

с 4 мая 2008г. пo 14 мая 2008г'

Эксперт: Бyльlчeвa галПнa BасильeBria
Пpeдсeдaтeль Экспеpтвoгo сoвeтa HП <CMAoсll
к.э.н'. дoцент кaфeдpьr <oценкa и упpaвление
сoбствeIiнoстЬюD ФинaEсoвoй aкaдеМиI-l пpи
Пpaвительстве Poссийскoй Федеpaцци
- пpoфeссиoна.тьнaя перeпoдгoтoвкa пo пpoгpамме
(oцeнкa стoимoсти пpeдпpиятия (6rrзIreсa)), диплoм
инстиqTa пpoфeссиoналъпoй oцeliки пп Ns 000I l oт
17.04.2000г.
- стaж paбoтьI B oцеttoчвoй ДеяIе-цьtIoсти _ бoлее |0 лет
- пoДписaflo бoлее 50.ти oтчeтoв пo oцeпкe бизнеса. пo
кoтopььl вe былo пoстаIloвлeEий сvдoB o пpизнaЕии ltх
llедействитe-пЬньпlи'

Петpспкo Лapпсa Ивaнoвнa
зaмeстителЬ пpeдседaтеirя Экспepтнoгo сoветa HГl
(CМАoс)
- пpoфессиoнальЕaЯ пepeпoдгoтoвкa пo пpoГpамме
(oцеI'кa стoиМocти пpеллpиятия (бизнeсa)' диплoN{
Ивститута пpoфессиoнaпьнoй oцеItкri Финaнсoвoй
aкaдемии пpи Пpaвитe,1ъс'rве Poссийскoй Федeрации
IIП Л! 322l l1 oт l l . l0.2000г.
- диплoм инстит)та пеpeпoДгoтoвки и пoвЬtшеltия
квaлификaции кадpoв по фивaясoвo-бaнкoвским
специальttoстям Фиttаltlсoвoй aкaдемI{и пpи пpaвительствe
Poссийскoй Фeдеpaции o прoфесоиoвальвoй
пеpeпoдIoтoвке пo пpoгpaмме <oцeuкa стoимoсти
пpeДпPияTия (бизнесa)D (pегистpaциolrнь1й |'o|'aep 20212000
oт 11' 10.2000 r.)l
. сepтифициpoвat{ньй мerrеД)кеp пo }тIpавлеIlию
иIlвестI,циями в llедвижиМoстЬ (ссIМ' сepтификaт 10l5l)'
- стaж pа6oтьl в oueнoчпoй деятельltoсти _ 60лее l0 лет
- лoдпIiсaнo бoлее 200-х oтчетoв пo oцеtlкe бизtlеса, пo
кoтоpьrм flе бЬшo пoстalioвлений сyдoв o призrtа}lии иx
IteдeйствllтельItьlми.

эксrePпнф лкrюФfuе ,фз l J 019 dл 1 ! rd 20o8z- da oпчеn .& I E9.BS-0J 0E oценю Pыяolнon сЙfu\Iфпu I o6ь|мokянoЙ aщш oАo 2
d.'1ЦЙ ]vopPrc к'6ань\ no coono'яlю нa 1 мваpя 200в !



Ileкoммeрчeскoе п9pтirepсгвo
<саtropеryлlrруемaя мe,|{pегlloяaльяaя aссoциaцпя спeциаjистoв.oцsяrцIrкoв)

1 l9017 г. п{oсквri пьt'(eвский пеp'' д.7' тeл./фа|<с 60+4|-69' 60+4|-70

1.2. OIrPЕ.цЕЛЕниE ЗAдAIIия IIA oщнкУ

1.3. oснoвIsIE ФAкTЬI и BЬIBO.цьI

Эхсrepпнaе яюючeяuе 'N з] 1,о19 on 1 1 мd 2a]8z- нa oЙчеп !'ii l89-BS оз/08 oцеяю Pыяaчнon спoшaсЙu l a6ыwоФннon dщ'' o/1o ,1
n ФДИ мФpuс К'6ань' hо сaслoянuю нa 1 янвapя 2оо3 .

oбъект oцeтrки: o'цIla oбьп{Iloвelшaя aкция oAo (Филип Мoрpис кyбaEь)

Имyществевтrьrе
пpaвa нa oбъект
oцeнки:

Пpaвo сoбствerшoсти

ЦeIь oцeЕки: oпpеделение pьтнo.тяoй отolivoсти 1 oбьп<нoвeпrroй aкции oAo <Филип
Мoрpис Кyбaнь>

Пpедпoлагaемoе
иcпo,Iъзoв.шиe
pезyльтатoв oцeEки
и связaнIlые с этим

oгpaниqeния:

.цля приtlяги' peшeнlй в це,1Ях вьtк) пa акций. в гoM числe пo
тpебoвaнию лицa, кoтopoе пpиoбpелo бoлее 95o% aкций в сooTветствии
сo сTaтьeй 7 Фз (o внeсеIiии изМенeний в фe'цеpальIiый зaкoн (oб
aкциollеpllьD( oбщeствaх) и некoтopьre дpугиe зaкoЕoдaтeльEыe aктьI
PФ> Ns7-ФЗ oт 5 яrвaDя 2006 гoдa

Bид oпpеделяeмoй
cтo'lМoстtl:

Pьrнoчная стoимoсть

,{aтa oценки (01D яIrвapя 2008 г'

Cpoк пpoвe'Цеrrия
oцеllки:

<18> февpаля 2008 г. <28> мapтa 2008 г,

'{aтa сoстaвлепия
oтчeта: <28> мapтa 2008 г.

,цoпущerrия и
o|pаEичеEиlI' Еa
кoтopьIх дoл)l(Ila
oсIloвьIвaться
oцeltка:

Пpиведевьr в Pазделе (oгpани.тительЕьIe yслoвия> oтveтa ЛЪ 189-BS-
03/08 oцeнкa pьтнovЕoй стoимoсти 1 oбьпtнoвеtrвoй aкции oAo <Филип
Мoppис кубaяь) пo сoстoяниro пa 1 япвapя 2008 г.

Испoляитeль: ЗAo (кПМг))
Pеквизmьr
Испorпrитeля:

IOpидичeский aдрес Испoлlтитеrrя: 1291 10, Poсоия' Moсквa,
oлимпийский пp', дoм 18/1,3035
Пoтгoвьй aдpeс ИспoлI,lителя: l2зз 17, Pocсия' Мoсквa,
Кpaснoпреснепскал rraб'' дoМ 18, Блoк с
oГPH: 1021700|25628, пpисвoен 1з aвryстa 2002 гoдa

oценщик: Пaнинa Гюльнapa юpьeвEa
Члев HП <Caмopегуnирyемa,I Межтегиoll.lпьЕall aсcoциaция
cllеци.lлистoв-oцel{щикoв> (Свидeтeльствo N! 410 oт 6 итoвя 2007 r.)

!иплoм o пpoфессиoпa.ъпoй пеpeпoдгoтoвке ПП J'{! 438660 вьцан 30
aпpeля 2002 г. Мe)кoтрaслeвьIм иIIстит}тoМ пoвыпIeния кBti]'Iификацшr и
перепoДгoтoвки pyкoвoдящих кaдрoв ll спeЦjаJlистoв Poссийскoй
Экoнoмичeскoй Акaдемии им, Плехaнoвa

Cтaж paбoтьr в oцerroчIioй ДеятельIioсти 5 лeт'



Irехo[r]uеpческo€ партнeрствo
(самоp€ryлпpуeмая мeжрегl'oна"пьrrая aссoцr'aцrrя спецrraЛr'стoв-oценrцикoв)

ll90l7 г. Moсквa' пьD(eвскIrй пср.' д.7' тел./факс 60+4l-б9' 60+4l.70

Эцc!еPЙпaе зоюlюqgne мз I з|l1,!9 оn 1 1 \@ 2a08? на oh|lё"l ji 1 89 B'.lJ' lJ8 oцежа Pь|ноqнon сnю|Д|оoпu ] aбыкюФнной ол|nI aАo 41Ф1L1'n мФPnс к'6ань | по сoсЙoянuю на l янваpя 2оо3 ?

Свeдeния o
стpахoвoNf пoлиcе
oцeнщикa:

стpaхoвoй пoлис oбязaтельIloгo стpахoв.шlия цpФкдаIlскoй
oтвeтствeнrroсти oцеlilцика Jvg 4зз-019719/07 oСAo <Инrосстpaх>.
дeйствуIoщий,цo з0 иrоня 2008 roдa'

Мeстoпoлo)t(eние
oценщикa и
oснoвaЕие для
I1рoведеIlия

oценщикoм oцeнки:

ocЕoвaЕием является трyлoвoй лoгoвop Лaпинoй Г'к)' и ЗAo (кЛМГll

Мeстoпoлoхeние oцепlцикa сooтветотвyeт пoчтoвoму aдресy
Испoлнитeля.

Зaкaзчик: oAo (ФIrлип Мopрис кyбaнь)
PеквизитЬI
зaкaзч]кa:

IOpидиleский aдpес| 3500з8' PoссиЯ' г, кpаснoДар, иппoдpoмвaя yл''
дoМ 10
Ol  PH:  I022 i0 l  172740 o  r  25 .10 .2002 r .

oснoвaниe для
IIDoвeдeЕия Daбoт:

loroвop No 3 5 03 .oц/ |1.7 6з oт 24 '0з -2008 Г -

Балансoвая
стoимoсть oбъектa
oцeнки:

Hoминaцьяая стoимoсть акции 0'025 рyблей.

Испoльзyeмыe
стaI{дaртьI oцеllки|

ФeдepaльIiьIe стандaртьI oцeЕки|
(oбЦие пoвятI!я oцeнки) пoДхoдьI к oцeEкe и ФебoвaниЯ к пpoведениIo
oцeЕки) (ФСo N!l ),
(ЦeлЬ oцeнки и видьI стoиI,1oсти) (ФСo }]ъ2),
<Tpeбoвaпия к oтвeтy oб oценкe) (Фсo J\!з).
С t анtаpтьt и пpaвила oценo'|нoй Дея I е]1|,lIoс] и с.lмope| \ лир) еMoй
opгапизaции oцеI]щикoв - нeкovNtеpчeскoе пaртI]ерствo
(СaМoperyЛирyе}taя Мe)кpeгиoнaпьI{ffI aссoциaция специ.шlIстoв-
oцeЕщикoвD

Peзyльтатьl oЦсЕки
oдпoЙ
oбьшвoвеIrI{oй
aкцIiи пo
дoxoдItoмy
пo.Ц(oдy:

78.01 pyб'

Pезyльтaтьl oцeнки
oдI{oй
oбЬкI]oвeнIroй
aкции пo
сpавIlительнoNty
пoдхoдуi

105'30 pyб.

Peзyльтaтьr oценки
пo зaтpaтпoму
пoдхo'цу:

71.55 p16.

Pьrпoчttая
стolll,Ioсть oбъектa
oцеIlкll

82,82 pу6.
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l.4. MAтЕPиAЛьt' испOJIьЗOBABшиEся пPи пPoизBoдсTBЕ экспЕPтизьI:

Зaвеpeнвал кoпия Oтчетa N9 l89-Bs-0з/08 oценкa pьпroчнoй стo1tмoсти l o6ьIкнoвеtIlroй
aкции oAo (Ф!rлип Мoppис Кyбaвь> пo сoстoянию rra 1 яrвapя 2008 г.

Зaвеpеннaя кoпия,{oгoвopa N9 з503-oц/l7763 oт 24.0з.2008 г.

Федеpальrrый зaкoп oт 29.07.1998 г. Nsl35.ФЗ <oб oцeвo.пroй 'Дeятe,пьIloсти в Poссийскoй
Федеpaции)) (в ре,цaкцпи ФедepалЬных зaкoнoв 2l.l2.200l Nsl78-Фз, oт 2l.0з.2002 Лъзl.Фз'
oт 14.1l.2002 Nal43-Ф3. oт 10.01'2003 Nsl5-Ф3' oт 27.02.200з N929-Фз, oт 22.08.2004 Ng|22-
Фз, oт 05.0l.2006 Nq7-ФЗ, oт 27.0.7.2006 N9l57-Фз' oт 05.02-2007 Jфlз-Фз. 0т13.07.2007
Nsl 29.ФЗ, oт 24.07.2007 x!220-Фз).

Федеpальlrый зaкoп oт 05.01.2006 г. Ng7-ФЗ <o Bнeсении измеtlеIiий в Фе.цеpальЕьIй зaкoн
<oб алциoпepвьг< oбЦeствa,t)) и fieкoтopьIе дpyгие зaкouoдaтельЕЬIе aктьI Poссийскoй
Федepaции> (в peдaкции Фeдepа,'rьflolo зaкoнa oт 27.07.2006 г. J'lъ157-ФЗ)

ФедeральIrьй стal]дaрт oцеIlки <oбrцие пoнятия oцeпкI,!, пo,D(o,шI к oцeЕке и тpебoвarrия к
пpoведениro oцeЕки) (ФCo N 1), yтвеp)кденньtй Пpикaзoм Миtlэкoпoмp.ltBитиJl Pocc|4x oT 20
июля 2007 г. N 256.

Федеpaльньtй стaвдapт oценкIt (Цель oценки и Bидьl стoимoсти)) (ФCo N 2), }твеp)l(денный
Пpикaзoм Мипэкoпoмpulзвития Poссии oт 20 ЕюJtя 2007 г. N 255.

Фе.Цеpальньй стaндapт ouеттки <Тpe6oвaния к oтчeтy oб oцelrкeD (ФСo N з). yтвеp)кденньIй
Пpикaзoм MинэкoнoмрaзвиПrя Poссии oт 20 июля 2007 г. N 254'

стaflдapтьt и пpaзилa oцeЕoliнoй дeятeльнoсти сaмopeгyлиPуeмoй oрганизaции oцеIlllшкoв -
Hекoммepяескoе пapтпepствo <Cамopеryлиpyемая ме'(pегlloпaлья.Ul aссoциaция
специ?lлистoв-oцeнЦикoвD (ЕeкoммePчeская oргaЕI,tзаrlия пo закoltoдaтельствy Poссийскoй
Федеpauии' с местoм E.lхo'(дeяия пo aдресy: ll90l7 г. Moсквa, fЬпtевский пеp., l.7,
зapегистриpoвalrцш в Е,щltloм гoсyдapствeннoй pеес'IPе сalfopеryлиpyемьD( opгaнизaций
oцеIiщикoв зa ЕoмePoм 000l)'

Пpикaз Мипэкorroмpaзвития PoссIiйскoй Федepaции o"t 29.09.2006 Г' N930з (oб
yтBеpxде]lии пoлoя{eншI o пopядкe пpoвeдения экспеpтизы oтчeтa oб oцelтке ценIrьж б)ъ(aг.
тpeбoвarrиях и пoрядке вьбopa сaМoреryлиpyeМoй oргaЕизaции oцeнцикoв,
ocyu.lествляIoщeй пpoвeдеiillе эксIIеpтизьt))

эхсftpЙнФ fuмю|енue Nз 1 з|0,!9 on 1 1 мц 20082- пa onцеn 1|9 l E9.Bs.03 о8 oцeню Pь|нoчнaЙ cЙo161Флu t a6ьtн@нюn aх\ш oАo
"ФшЙ ||tФprc к,6ah' nо ф.no'нnю нa 1 янsapя 2оо8.!
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нeкoммeрческoе пapтIrерcгBo
(сдмoРеryлирyемая мe'сpeгrrolrаjьfiaя дссoцrrацIrя спецпалиcroв-оц€яrцякoв)

ll90l7 г. Мoсква' Пьtжевскrdt пep.l д.7' тeл./факс 604.4l-69' 604{l-70

2. ПPOBЕPкA OTЧETA IIA сOOТBЕ'TсTBиE TPЕБOBAIIInяL{
3AкoltoДAТЕЛЬсТBA POCCиЙскoЙ ФЕДЕPAции
oБ oЦЕ.IIoчIIoи.lяTЕ'ЛьнoCти Пo сoДЕP)кAItиIo OTЧЕTA
oБ OЦEIIкЕ

!91ц onpedе'пumь сoo|пвеmcmвuе npеdсtпавltеннozo на эксnеpmuЗу Оtnuепа tnpебoванulLu
dеuспвующееo закoнodаmельc||lвсI Poссu1icкoЙ Феdеpацuu к сodеpэюсllluю oпчепа 06
oценке, а mакэ!се mpебoванuям ucfloльзoванньtх Оценщuкo:t,t c|nанdсlpl|1oв oце1|кu.

экслеPnн@ эaaючен|е ^-ьз 13/о19 oЙ l 1 мв 20082, на oЙчеЙ N l89.Bs.oз/o8 oценко Рь|яoч|oй сЙoшюmu I a6ыкнaфянoй аN\uu oАo 6(ФЙш мoppuc К'6ань' ao.o.пЙuю нa 1 янвapя 2о08 z-

JY! n/n Сodеplс0нuе mpебoванui з аI{oнo aа'nел h с'nв а

Зaкoн aОб oченoчнoa dеяпaънoсnu в PocФйcкoй Феdеpацuu, ./Ь 135-ФЗ om 29'07,]998

дaтa сoстaвлеЕия и пoрядкoвый lroмер отчетa

2 oснoвание для пpoведеIxl' oцeнщикoм oцeнки o6ъеI..тa оценки

з Мeстoнaхoждеr iя оцeiтщикa и сведeния o членстве oценщика в сaмoperyлиру€мoй
oDraнизaцItи ouенIxикoв

4 тoчнoе oписанirе oбъeктa oцeнки, a в oтнorпенirи oбъекта oценки'
пpинaдЛe)кaoreгo юpидичесхoму лицуl pеItвизитьl юpидt{ческогo ляца и
балaнсoвaя сmш\,roсть дaняoгo oбъекm oцeнки.

+

5 стaндapть| oценки д,rя oпpеделения €ooтвeтствуюrцeгo вида стot{мoстt{ объекта
oцеtlки' o6oсновaние }rх t,lспoльзoвaния пpи прoведeнии oценliи дaнногo o6ъектa

6 Пеpечень t{спoлЬзованIrых пPи пpoведеI{ии oценliи o6ъектa oцrнки дaнньlx с
укaзarrrrем исToчникoв их пoлучeншl.

+

'7 Принятьlе пpи гlрoведeнии oценки о6ъектa оценки дoпущения.

8 ПoследoвaтельнoстЬ oпpеделения стorrмoсти oбъeкm oцеI{ки tt ее итoгoвaя
вФrичияаl a mlоl{е oгpalfirчеI0l, и пpедельl пpимeненяя пoлученнoгo pезy:ьтaта

+

I ,цam oпредaле}tия сгolnцо{ти объекm oценки'

l 0 Цели и задaчи oЦеrrxи:
l l l |сpечеIlЬ дolq'ruе}rгoв' Irспojrъзoвal]нъlх oценщиitoм и усIzlI,ацJlивэющиe

кoляtrествевIlъIе и taчeствerrrъЕ xаPaктерI'спrки oбъeкIа oцеrfloi

12 иные свeд€нилl яBJUlIоultlе{]я , пo мtiению oцeнцrикa' q4дествеI*io важIIьIми для
пo,шотьI mраженl{я пpш{енеIflroro Irм мeтoда paсчcгa сгorп{oсrи кorrкретнoгo oбъeкm

l з иньIе свeдerflrя, кoюpые неoбходимьl дпя пojiнom и недвусмьtсЛенвогo тoлкован]'I

Pезyjьmmв Фoв€деtfllя оцeки oбьa'.m oценI.й

t 4 uгчsr пpоя}ltllеpoвaя поcrpalпrчIro' пrюrп'rтt пoдrrисal{ оцеIliщlxoм иJ]и oцeнщиxa^{и.
к(уr0рьIе пpoведи oце'flсy' скреI1лен лeчaтЬIо юpидическoгo лицa, с кoтоpым oценщик
,l.л oцeнrцики зaк,JIючили тlyдoвoй дoгoвoр

15 криIФllи устанoвления oценки 06ъеI..га oценк'l и причиньI oтgгylr:пеI{rя oT возмoжIroсти
oпредeлеrrия pыIroчIroй сIDимосги объеь"тa oценItll (в сл}tIае есля Iри пpoведеюrи oце}Iки
oбьеl.Iа oцеIflor oпPеделяе]Ея не pьlнollliая сI0,Ь{oстц a инЬlе вt'щ cm]дIoсти)

не тpебуется

l 6 дoпускaeт Jпl oTчgт lrеoднoзI{ачно€ ]ojiкoвaни€ иJrи ввoД{г в зsбDя(ден}rе- не дorryскaет
Фedеpalьныi сmанaapd oцеI|I|u Общuе noняпш oценкu, nadl.odьl 1| пpебoванuя к npoвеdенulo oцeн^a (ФСo N I)

П- I 7 Заdанuе на oцен^у 0oлЭ]сI1o сodеpэlu1|nь arcdующую 1lяфopЛaцu]o:
t 7 o6ъеIсгоценки
t 8 имуUlествен|+lе пpaва нa o6ъеKr oценки:
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l 9 ЦелЬ oUенl(J,':

20 Пpедпoлarаемoе испoлъзoвaние pезультaтoв ouе

2 t Bид опpeделяeмoй стoЙмoсти

22 .цаm oUенки
2з сpoк пpoведения oцeнки

дorryIцеIrия и oryaниченIrя, нa xoтopЬlх дoлжIra оснoвывать€я oценкa,
ФedеpaЙньlй cпанdаpп oцеuкu Tpе6oван11' к o||1чеmу a6 oценке (ФСО N З)

oсIrоBIъIе фактьI и вывoдьl! в тoм чl{сле:

25 . 1 oбщая информация' tlдентифицrip),Ioщa, oбъeкт oценк

2s.2 результaты оцеIrки, пoлучeнньlе llpl{ пpименеIrпя paшичных пoдxoдoв к oценкe

25-з
26 Lведения o зaкaзчикe и oцеIlщl'ке

2',7 ДoIryщения и oгрaничительнЬIе услoвия' испoльзyемьIe oцer{цrткoм при пoведеIrии

28 ПримеrrяемьIе сmндартьl oценoчнoй деятельнoсr.и

29 oписaйпе o6ъеrгa оценки с пpивeдением ссЬIлoк нa дoltf4{еmьI, yстанaвливaющиe
|венньlе IаDак|еDис |ики oбъектa oценки

з0 Aна,'rиз рынкa oбъектa oцeнки' а также аналIrз лругиx вI]ешних фaктopoв, не
oтtloсяlдихся rrепo€pедствеIrнo к oбъeкry oцеIrкц но влияоrltих нa егo стoимoс,гь

] l oпxсание пpoцессa oценки oбъепa oцеIrки в части пpпмеriения дoхoднoгo,
зaтpaтяoгo и сpaвнитeльнoгo пoдxoдoв к oценке,

з2 согласовaше реrуЛ ьmтoв

зз в пpилoжениIi к oтчетy oб oценке дoлжньl сoдepжaтЬся кoпии дoкyментoв'
liсIioльзyемьIе oценIцlrкoм и уcтaнaвливaюrцие кoл
характеpистики oбъекm oцeнхи, в тоl{ числе прaвoyстаIraвл,rвaющих и
пpавo п0д l вepж,arourrt\ дo куvе t{l oв, а таl*e дoкучен.oв |ехнической
иtiвеятapизaцrrи, зaк-lllоченllЙ спeциfuIЬнЬIх экспеpтIiз и дpугие дoк}1{ентьI пo
oбъектy oценки (пpи их нaличии)

pцqgф omuеm сoo|nвепсmвуеп mpебoвaнusьtl закoна кoб oцeнoчнoЙ dеяtпе'пьнocпu в
Рoсcuiiскoii Феdеpацuu> Ns l35-ФЗ o|n 29'07,1998 z, u Феdepaпьньъv cmанdapmсL1|| oценкu
кОбщuе noняпttя oцеI1кu' nodхodь| к oценке u |пpебoвс|нuя к npoвеdен1lю oцeнкu> (ФСО N 1),
<I]ель oценкu u вudьl cmo1l1||oc|rlu) (ФСo N 2)' <Tpебoванuя к oпuelnу oб oценкеll (ФСО N 3),

3. IIPOBЕPкA сoБЛIo/цЕItиЯ oцЕ[IщикoM TPЕБOBAIII{II
сooTBETсTByIoщЕгo ДoгoBoPA oБ oцЕIlкЕ'
Цель: onpеdелumь сoomвеmс]flвuе omчontl oб oцеttке u tnpеdoвсtнuй сoсlmвеmсmвук,lщеzсl

dozoвopа на oценку нa пpеdмеп o6ocнoванt|ocmu зс|кл1oченuя doеoвopа' вudа oбъекпа
oценкц, вuda onpеdеIяе7|o1] с||Ioшl||ocmu oбъекmа oценкu, cвеdенttя o спpa:хoванuu
zpаЭlcdaнcкoЙ o||1ве|||c|nвеннoclnu, пoчнoе указаtLuе на o6ъекm oценкu u е?o oпuct|Iluе'

Bьlвodьl: l' Дoеoвop N!3503-o|y'17763 oп 24,03,2008 ?,' 3а1сaюченныЙ лlеэюdу ЗАО ||КП]\4Г, 1|
ОАo кФlвun Moppuс КубаI]ь) сooпвеmcmвуе||I dейспву.)щему Закo||odаmельсmву в
oблL1cmu oценoчнoЙ dеяmeльнocmu, Дo2oвop н.| oцен^у codеpъсum:

. ocнoванuе за|L|lюченuяdoеoвopа,'

. Bud oбъекtпа oценкu:

Эхcrepпнaе Фюючeв'ё jФt l з/019 aп 1,! aв 2a08? нo oпчeп ]i! ] 89.Bs.B/a8 oценкa pынoчнan molвосnl l о6ыea@ннoй a\1Й oАo
l ФДЙ мopprc К!бdны no сocпввlю нo 1 'яaapя 20о8 z
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. Bud onpеdеляемoй cпouмocmu oбъекпа oценкu;

. свеdeнuя o сmpахoвсIl1uu zpсacdанскoЙ o'nве'nсmвеннocпu oцеl!щuксI;

. Toчнoе ука\aнuе нa o6ъек|n oценкu u е?o onucaнuе.

2. omчеп 189-85-03/08 Кoценкq pbll|oчlloi| сmou\|oc|nu I oбьr^.нoвен||oЙ ottцuu oАo
сllDttлuп Moppuc Кубaньll no сocmoянuю на l янваPя 2008 е.D cooпвепcmвуеm
tпpебoванuям dozoвopа l''lb3503-oц/17763 on 24.03.2008 z'' Заt||||oчен||ь|Й меucdу ЗАo
<КПМГll u oАo <Фuлun Moppuс Кфoньll.

4. ToЧпoЕ oписAниE oБъЕкTA oЦЕIIки

ЦEtь: onpeёелumь наскol|ькo noлнo, ,noчнo u odнoзI!ачнo onucaн u udенпuфuцl|poвaн в
omчeпe oбъекп oцеl1кu, а maкx!се oпpa'!cень| u укa3аны ocнoвнь|е cmoшцoc|nнtie
хаpaK,nеpuc,nuкu u факmopы oбъекmo oценкu, ucno|ь7уe ые в pаcчe,n.Iх ееo
cmo|Luoсmu.

кoммettтlDПп:

B pa3деле (xaраI(геptlотliкa Филип Moppпс кyбaвь)) пpиведеrro oпtсulяпе кollпllllии и aflaлиз

фшlaпсoвoгo сogгoяtlr,r кoмllaflии.

B paзделе (oпrnсaflие КoмпaцииD пPиведеЕa следyoЦaя инфopт'taциЯ:
- кpaткaя истopия сoздапия табaчвoй фaбprтки;
- стp),Kг}тa акциoнеplloгo кaпитaJla.

B paздсле (АgДпз финilllсoвoгo сoстoяIiия)) пpиведeflы:
- в€pтикальньй и гoрпзoнтaльвьй aнали3 бaлaнсoвьlх oтч9тoв;
_ xapaктepltстrп@ oсЕoвны)( активoB кoмп.tltии;
- хapaктepистпкa и стpyктypa пaссивoB;
_ фиrratrсoвыерзyльтaты кol\,lп.ltцlц;
_ стpyKг}тa p€a]ти3aции пo с€гмеIlтzlм;
_ tllltl]lttз oсlloвllьD( фпнaнсoвьж кoэффиuисятoв.

Bb.вoa:Объекm oченкu udatmuфuчupoван moчнo' lloлtlo u odнozнaчнo onucaн u
udенпuфuцupoвoн. B o|nче,nе oпpаxrcе ь| u укaзсIньl ocнoвньIе cпo|Lv|ocпнь|е
хapqк|nеpucmuкu u фaкmopь| oбъек|,1а oценкu, uсnoльзуе\|ые в PacчеЙсIх е?o
cЙoш||oсmu'

5. пPOBЕPкA.цoсTATolIIloсTи и.цoсToBЕPнoсТи
испoJlьзyЕluoй B oтчЕтЕ oБ oцЕнкЕ иIrФoP}rAции

\gц onpеdелшnь нoJlttч|lе uс|noчнLtкoв uсхolных dtjяных u uнфopмацuu, uсf1oлbзoваннь|х в
om'lеtпе, uх docmаmoч oсmь u doс|noвеpцocmь

кortшеt|тaDПЦ:

пpц пpoведеtltlи пpoDеpки дoстaтotrпoстt{ испoItьзyеМoй в orчErе шrфoрмaцnr прoвeряЛoсь
сoбrпoдeниe yсJIoвпя' Чтo испoЛьзoвaЦпе дoпoлнителъцoй инфopмaции нr вeдEт к

эrcФPfuф шbч.@ м'l3ю]9 Й !.' '@ 2ф&, ю oЙч.Й JФ 189.B90з/0E oч.яю Puяoчяon сmwФu I o6цмфвNon oхч@ oАo 8
aIDuм l!фц К,fu.ь| no @ю ю l fuвФ' 2фE z
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сyщeствеЕнoмy измeнению хapактеpистl'к' llспoльзoвaнньIх пpI, oценке pьlнoчнoЙ стoиМoсти
o6ъеrгa oценки и oпpеделeнии итoлoвoй вe,.Iичиtlьt pьtlloчнoй стoимoсти oбъекгa oцеЕки'
yстarroвлепнoй в oтr!ете 06 oцеIтке.

При пpoвeдeнии пpoвeрки дoстoвеpнoсти ипфoрмaции. испoлЬзyeМoй в oтчете oб oценкe'
пpoвepялoсь сoблIoдeние yслoвия o тoм. Чтo дaнная ивфopмauия сooтветствуeт
действительtloстli и пoзвoляeт пoльзoватеJIIo oтчетa oб oцeнкe дe-raтЬ пpaви.'rьЕьIе вьIвoды o
хаpaктepистикzl\' исс-!едoва8ulихся oценtцикoll пpи oпрeделении pЬпioчlloЙ стollMoсти, I{
приI{имать бaзир}roшиеcя Ila этих Bьlвoдaх oбoснoвaнtlьIe pешеI{ия B oтlloшении рьIнoчнoй
стoимoсти oбъerга oцeнки.

Buaod: С пoчкlt lpеrl|tя 1ксnеpпa кa|uчес||lвo ucЙoчllulioв ulфоpltацuu docпаmoчнo'
uсno]ьзoваннo'| ()ценtцuхo.tl u фoP.|Iацllя noзвo]яеm dе]аmь npавu'|ьньlе вывodь| o
хаpaкпеpuс|ku|iс|х oбъекпa oце||кu- Иcnoльзoвaнuе оonoiнumеIь oЙ uнфop1tацuu не
.||o'<'еn пpuвес||lu к cущесn|ве|!|to,||у u''|lеllеI1|l|o хаpакпеpucmu|.' ucno,1ь1oвqllПь|х npu
uцеt|ке pыlloчнoЙ сmouvoсmu oбъекпo oц!нкu u onРсdе,lе1!uu umо/oвot! ве,1uч11lьI

Pынoчнoit cпo|.|Фсmu oбъекпа oценкu' 1'сmаlIoв,|еннoЙ в oпчеmе oб o||енке,

6. MЕTo.цичЕскиЕ oсIloBьI oПPЕ.цЕЛЕIlия сТoиMoсTи

lgц onpеiезumь noл|oпу tlз-1oJ|cеIlu'I меmoduческlLr ocнoв onpеdе-zенtв cmolttoc,nl oбъекm.'
oце|lliu u oбoсIloв.ItlнoсInь np|L|Iеняе-||ьlх .||епodoв oценк|l npu onpеое-1енu1! с,nolL\ocmu

укo3o|l|!o2o в oпчeпе oбъек|11o oцe|lкu (u||l omкаЗ o|11uх |lcпo.|lьзoвa||u'),

КorrмеrтlDшrr:

B качестве пoдхoДoв' пpиеМлеь{ЬIх !Ця oпpедeления pьllioчнoй стoи]!{oсти oбъeкIa oцеliки
oцеrrЩикoм oпpедeлeньI дoхoдньlй' сpaвЕитеЛЬЕьIй и зaтрaтньlй пo.Цхoдьr. oписание
мeтoдoлoгии oцeEки пpиведеtlo в сooтветств!'rorцих рaз'целa\ oтчeта.

Bьtвod: Mепodttческue ocнoвь| oце|Iкu бuзнеcс| uз''|oJlcеI1ьt в docm(lпoчIlo.ll oбъе.||е.

7. IIРиMЕHЕIIиЕ MЕтoДoB oцЕItки и ПPoBЕДЕIlиЕ PAсчЕТOB

!цц onpеdе'оumь cooпвепсmвIе вьtt|o.7llеннo?o в omче|nе !,асчеmа сmoL|Ioсmu oбъек|hа
oценкu npuвеdенI,lь|.i в omчеmr .уеmoduчeскшtt ocнoв.ur onpеdе.|енlв сno|L1||oc|ku'
oбocнoва||l1oсn|ь npuняmых oцеuu1uкo.tt L.Iloчевьlх don'aqнuЙ u npеdno..loJreнuil'
npoвеpumь no.1lloo|у u npавIl|ь|loсmь nopяd|iа Рtlcчеmq' oбocнoванllя u вывodа umo?oвo?o
pе3у|ьma|nа сmoът|ocпu oбъеIi||lа oценкu' а nqкJk'е вьIявumь нanuчuе ouuбoк u
npohуcкoв в pllс че |пoх,

.[IoYodt|ыЙ nolхod

при oцеtlке aкций испoлЬзoвaн метoд дискoнтиpoвaпrrых денeжIlьrx пoтoкoB .&1я сoбстBеtlнoгo
кaпитzlrlа нa нoмиItаJlьfl oй oснoве'

,[лптельнoсть пpoгпoзl|oгo tlериoда приttятa с 0l .0l .2008 г. no з|.|2.2012 | .

э^InePЙнR иЦюaИc ^ьз ! з/оt9 .Й |1 ,цo' 20о& ю aпв.n ,P 189-8уо3,о8 oц.нхd Pьlяoчлon cпо|Lчo.nл l oёdхloве нноn ох\лu o1o
"ФI1uп voPPlс к|iаЦь. Иo гo.пorhuю вa I ячфpя:0оe ',



некoNlм€pчeскor пaртнeрствo
(самоprryлиpуrмая l'eжp€гtloПaЛьнaя ассoцllацrrя спецпaлЛстoв-оцеIrIцПкoB)

ll90l7 г. ]vlосквa' Пьl,кевскп.l п€р.' д.7' т€л./факс 60+4l-69' 604.4l-70

ПpoгIloз oбъeмoв прoизвoдства oсyщеcтвляЛся IIo гр}тIпaМ вьIпyокaеМьIх сигарет I{a 2008-2010
гoдьI на oсI{oве кoлинествепвьtх дaнньоt Кoмпаtlии B сooтвeтствии с llpollзвoдствеIlтlьпt п]IаltoМ,
yтвeр)кдeнньlм pукoвoдствoМ Кoltпaнии. Hа.тивая с 2011 гo'цa, oценщик предпoлaгaeт. чтo
стpуктypa п oбъeм пpoизвoдства oстaнyтся пoстoяI{ньIми I{a ypoвне 2010 гoдa. СoглaсIro nлaнaм
Кoмпaнии' ЕaчиIl.ul с 2009 Ioдa Еe бyдyт пpoизвoдиTься мapки сигapет сpедЕецeвoвoгo
селментa, Плaвиpyeтся )вeличeЕиe оигapeт сpеднeнизкolo сегIfeliтa.

B кaчeствe пpoгнoзньrх цеlr pr изaции бьrли иcпoльзoвaньI oтпyскIlьIе цrньт кoМтIaнии fio
мapкilм сиIapeт в сooтвeтствии с бюдх<етoм нa 2008-2010 г.г' ,{а-пьнейпrий пpolнoз цен oсI]oвaн
Еa пpедпoлo)кeвииJ чтo oтпyскIrьIе ценъt б1.fут расти с теllfпoNl. сooтвeтств)дoщиNl теМпy
инфляции.

,[.rя пporпoзa ceбeстoимoсти oцeнщикoM бьr.rи испoльзoвaньr плaI{oвьIе ltopп(aтивы зaтpaт в
pасчете I]a тьIсячy сигapeт' СoглaсIio бизrteс-плaнy кor"шalrиlt: п-тrarrирyeтся poст уде,.IьIiьD(
рaсхoдoв пa пpoизвoдствo сигapeт в сpeдItем на yрoвне l0.l 1%o зa счет oх<идaeNloгo рoстa цeв нa
тaбак. ЛpoпIoз poстa среДней заpaбoтнoй плaтьl oс).lцествлялся lia oсяoве пpoпloзирvемoro
pocтa EoN{иt{аJlьItoй зapaбoтнoй плaтьr пo дaнньтм MЭPT.

Paсvет аltopтизaции пpoизвoдился пo дaЕньrМ PсБУ для целeй oпpедеIIеI{ия нaпoгooблaгaемoй
пpибьLтIи и paсчeтa lraпoгa нa прибьrль.

Пporпoз кaпитальвьп< влo)кeEий вa 2008-2010 г'г. oсylцeств,пя,.Iся в сooтвeтствии с плaнами
кoмпaltии, в 2011-20|2 г,r, нa уpoвне прoгнoзиpyемoгo вьlбьIтиЯ oсI]oв}tьLх сpeдств.

ПpoпIoз oбopoтItoгo к.lпI!т.l,'Ia стpoился IЙ oсl{oвe фaктичeских пoкaзaтeлей oбoparMвaсмoсти и
прol l]о]а сooгве, iс lв}.}oших с гагей oтчeta o пpибьl,] 'х и )бЬ|Iках,

Пpи пoстpoeЕии пpoпIoзlloгo oтчeтa o пpибьIл'Iх It yбьIткaх бЬшo гIте1ro, чтo нaчинаJt сo
втopoгo квapталa 2008 гoдa' пpoизвoдотвo Ntapки сигapeт Сhesterfiеld буДет пpекрaщенo. нтo
пpllведeт к сIlIl)i{eнию рeЕтaбeльIloоти в пpoпloзнoп! lleриoдe пo сразнeЕиIo с peтрoопeктивIlьlми
пoкaзaтeЛями.

Стaвкa дискoнтирoвaния paссчитalia пo Мoдели СAPМ' Значеtlие ст.вки дilскollтирoвaния дЛя
pублeвoгo дeнexнoгo пoтoкa сoотaвилo 14'340% на весь пеpиoд прoпloзиpoвaЕия.

Paсlст зaвеpшarorцeгo ,цeяe)кЕolo пoтoкa oснoвaн Iiа пpедпoлo)кеI{ии стaбильнoгo poстa нa
бескoнетнocти (мoдeли Гopдoпa). TeМп poстa нa бескoнечнoсти II.]IаIlирyется Irа yрoвне сpеднeгo
пpoпloзиp}eмoгo дoлгoсpoчrrolo тeмпa инфляции в PФ пa пеpиoд о 2013 пo 2020 rr' (иcтovrrик;
МЭPТ' сцеЕaрий энеpгo-сьrpьевoгo рaзвития) и сoстaвляeт 4'3olo.

,{ля пpoвеpки oбoспoвaнЕoсти пoл)дIеItпoIo peзyльтaтa oцeнщикolr пpoведеI] аIra'rиз
ч}вствиTeльIioсти к слeдyюrциIf пaрaмстpaм мoдeли.ц.цЛ:

изМeI{ени1o стaвки дискoптиpoв.шtи,I;
измeIIeниIo цеI]ьl реfur]изaции:

изменению oбъемoв peaлизaЦии;

измеяeниio зaверlll.llolцeгo тeмпa poстa,

-'Imoz odсче,nn:
Pьll|oчнaя c,nohцocпь odнoЙ oбыкнoвенl1oй tlкцuй ОАo llФtt,luп Moppuc Кубaнь>,
pаccчuпaнная в p&уlках doхodнozo t|o0хo0а' llo coctnoянц|o на da'flу oценllu cocпaвIяеIa 78,01
pубль.

ЭксkеPhЙaё 'N1юченue ̂ -ьз I з, о19 an l 1 \6 20|J8? нo oпcerп N ] 89.Bs.|]з,a8 aце^а Pыно\ноiI слIaILnФпn t o6ьtх|oвеннan аnIш oАo l 0(ФLпn i/|ow|с К\'6апьl пo cocdoянnю нo 1 'яaapя 20a8 ?
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\а|t|D аtxl| ьl Й lt olхo b

B рaмках затpaтнoгo пoдхoдa oценщик примelrил N(eтoд чистЬlх aктивoв. B целях oценки l
oбьпс]oвeEEoй акции oAo (Филип Moppиc кyбaЕь) oцетrщикoм Ilpoведeц пoстaтeйЕьй aEализ
aктивoв и oбязaтeльств кoмIIаIlии '

oсвoвEьпu aктивoв кoмпaнии явJUIloтся oсEoвпьIe сpeдствa и незaвrpшrllнoe стpoитeльствo. .цля
paсчeтa pьцIoчнoй стoиМoстl] 1 oбьrкпoBeпEoй акции oAo (Фи,'Iип Мopрис ку6ань) oцeflIrJик
oпрeдeлил pьlяoчнyo стoиMoсть вьпUeвазвaвEьтx акт],lвoв,

oцeEкa рьIпoчнoй стoиМoсти зeMeльЕoгo }чaсткa' пpипaдлежaщегo oAo (Филип Мoppис
Кyбaвь> вa пpaвaх coбствеlllloсти) прoизвсдеl{a с помoщью срaвIiитeiьEoгo пo.цoдa. oценка
здaпий' oтIloсяцIiхcя к пpoизвoдствellЕьIм aктивalv! прoизведеIra с пoМolцьIo зaтpaтнolo
пo,цхoдa. 'цля paсчeта yдельЕoй стoимoсти стpoитсльI{o.МoнтaкньIх paбoт исIIo,пьзoвll".Iись
опpЕlвoчIIики кo-иЕвeст.

Пoмlпro oпеpaциoнньIх aктивoв нa бaпaнсе Кoмпании имеeтся ltМуЦeствo. нe oтЕoсящееся к
пpoизводствеllнoй деятельIloстII Кoltпaпии (sетьtpе кoттешrсa), кoттeд}ки испoльз}.1oтся 'ц.IЯ
пpo)киваIlия сoтpудЕикoB и p.LзItelцeEия кo\taЕдирoвaЕпьIх специалистoв кoмпaнии, ЗeмejlьЕЬle
yчaстки пoд кoттед'I(a\lи нaхoдятсЯ в сoбствeн}loсти гopoда и пеpе'DaвьI пa прaвaх apeЕдьI
сoбственllикy Здaний. Pьrнolнaя стoиMoстЬ кoттеДкей oпpе'цeлеI]а с пoN[oЦью зaтpaтЕolo
пoдхoдa, в рaмкaх кoтopoгo стoимoсть пp.lв аpeндьт гIa зеMельr]ЬIЙ учaстoк oпpедeлена кaк
pыEolIIIa'I стoимoстЬ пpaвa сoбcтвеIllloсти зa llиIlyсoм зaтpaт нa вьIкyп.

'4пя oцeпки pьпroтнoй стoиltfoсти сoopу)(ений oцeI{Цик пpиIteтlил слеДующие MeтoдьI:
_ Mетoд сpaвнi{тельI{oй едиI.lицьl;

метoд кoэффициептa yдopoжc}Iия' пpеДIloлаIаюlI(ий испoль]oвaEиe кoэффиuиептa
yдopo)кaEия стoимoсти CМP пo oтнorпсвиro к первol]ачаJlьнoй балaнсoвoй стoимoсти
в зависимoсlи o, i  , fа lь l  ввo,]а oбЬек|а в lксп |уа|ацию.

'цля paсчeта pьIr]oчlloй стoимoстIt IfaшIиЕ и oбopyдoваI]ия пpoaЕaлIlзирoвaЕьI кoмМерчeскиe
пpeдлoжeния вeдyrцих пpoиЗвoдитeлeй oбoрyдoвaния табaЧнoй и сигaрeтнoй пpovьIIllлеtl}Ioсти
и дoпoлни|елЬнЬlе рас\oдь|. связанl lЬlе с угlакoвкoй. Ipанспop|ирoBкoй. сФiцoвкoй.
paстaмo'Фвal{ием и yстанoвкoй. ДЛя некoтopьrх р1ттп oбopулoвания пpиМенеt] индекснЬй
Мeтoл,

UцеЕкa трaнопopтт]ьIх сpeдств oс).Iцeств]Iялaсь сpaвIiитeльIlьINl и зaтpaтIiьIм пo'цхoдaми'

.цля oцeЕки мaлoцeпвьLх oбъеI(тoв исI1oльзoв.!1ись как N1етoд рьII{oчIrьrх сpaвнеяий. тaк и мeтoд
кoэффиЦиeriта уl1oрoхaния.

,ц;rя oцeнки oбъектoв ЕезaвеplцетJttoгo сц)oиIeльства, бьгвших в эксплуaтациIl' IтpIlMеIlялись
метoдьI пpяiltoгo пеpeсчeтa пo цeнe зaвoдa-изгoтoвите,Iul и l(eтoд кoppeJulциoнt]ofo aЕализа. Для
paсчeтa нoвoгo oбoРy'цoвaнIrая к yотai]oвке метoд кoэффициетrта yдopoх(aния. Индексьr пo
кaпвлo'(eниям: СМP и пo техI{oЛoгическoМу oбopу'цoвaqию paссчитьlв.Lrlись с пoltfoЦью
применения сooтветств}тolцих иEдексoв yдopoжaЕия цeЕ из сбoрЕикoв Кo-ИHBЕCT (иЕдексьl

цеIl в стpoитeлЬствe).

зaпaсьI кoмпaнии пDeдстaвляroт сoбoй'

Экcпеpпl|aезoк1ючел|еNз]з,a19оп!]\ld2l)о8.на('пчеnlN!89.BS.0з,08oценкаРьlяочнoncпlо|L\осlпu]a6ыкноaеннaйам|uuoАo 1]
|ФnпЙ IloPPn. к!б0нь' noсoсnloянuю нa ] янaapя 20a8 ?,
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сыpьe и мaтePи:UIьl:

гoтoвa,! прo'цукция;

вeзaвеplIeEIioе прoизвoдствo;

тoварьl oт|py)кeнEыe;

paсхoдь! бyдуцIтх пepиoдoв.

Пoд дaвЕьIe aктивы нa пpедприятии сoздaн pезеpв пoд oбeсцeЕeЕиe IleтaбaчEьIх мaтepи.шов в
связи с тeм, чтo их рьllloчнiul стoиIfoсть Ira кoЕeц 2007 гoдa oкaзaлaсь I]и)кe' пo кoтopoй от]и
!Iислятся в б}xучeтe' Сyммa peзepвa .цoстатoчEa дJUi сIIраве.цливoгo сIiи)кениЯ стoимoсти
зaпaсoвJ т.o, дiшll{ьlе aктивьl ltoг}.т бьlTь пpriliяTьlв oцeпкe пo б.ulаIlсoвoй стoимoсти.

!ебитopская зaдoл)кеIllloсть пpиI]ятa пo бaraнсoвoй стoимoсти в связи с oтсутствtlеM
Ilpoсpoчelшoй и сoNIIiительнoй зaдoл'кeннoсти.

Прoтие oбopoтпьre aктllBьt пpeдстaв,.Uuoт сoбoй рaсхo,цьl бyдyщих IIериo'цoв, котopьre
lпarrируeтся пollести с теI]еIlие 12 Мeсяцeв' и пpиняты пo балaEсoвoй стoиItoсти.

в сoстaвe кpедитoрскoй зaдoЛжеlli]oсти oтс1тствуeт пpocpoчеIlЕ.Ul зaдoлжelilloстЬ' B cвязи c чем
oнa принятa в рaсчетaх пo балaпсoвoй стoиN{oсти.

PeзepвьI пpедстoящих расхoДoв и пpoчиe кpaткoсpoчllьle oбязательствa пpиЕятьl пo бaпaнсoвoй
стoимoсти! тaк кaк сoмнительньIе oбязaтельствa в иx сoстaвс oтcyтств1тoт,

Iltl|oz odcчепа:
Pьu7oчl7ая сlnouI|ocn|ь
p ac c ч uпaнная в p |o| l<L\
/ l 'JJ pуoлеu.

odllo|i oбь.|<l!oвеннo|i акцuЙ oАo ttФuлun Moppuc Кубaнь>,
lolllDа'|ll1o?o l1oохoоа' |'o сoс,noянulo l1tl оаtt|v ouенкu сoс,nов,'aе,'l

СDaвнuпcIьныЙ nolхod

B paмках сpaвнительlloгo пoдхoдa oцeнщик пpимениn метoд кoМпaнии-aналoгa'

Кpитеpиями oтбopa кoмпalrий-aI{алoгoв являлисЬ|
_ oбUlая слециaпизa]lиl кovпaний;

сoпoст;lвиItoсть oпеpациoЕпo-финaliсoвьrх пoкaзaтелей;
_ all.шoгичIia'l pьlнoчlr.ц сpеда:
_ сoпoстaви \1Ьlе данньlе бp(га-птepскoй o |чe |нoс |и,

B силy нeмнoгoчислeЕIioсти кoтиpуeN!ьIх тaбaчEьп кoмпaпий. для цeлeй oценки пpиЕиМtL'Iись
вo вниМaние ценьl aкций пpoизвoдителей сиIаpeт IieзaвисиI(o oт стрaньI' рaзМсpa и степе1Iи
дивеpсификации 6изнеса. B хo,цe oцeЕки дJDr целей оглa)кивaEия в paзМеp.D( и в рьDloчllьlх
yслoвияx введeпьl сooтвeтствyюlцие кoppeктиpoвкIi.

Aкции кoмпaЕии oAo <Филип Мoppис Кyбalrь> Ilе кoтиp1,roтся Ea фoндoвoM рьIнке! в этoй
связи к кaпитaпизaции кoмI1aI{ий.aЕ.LпoIoв пpимeпel]a скидкa нa недoстaтoк ликвидIloсти'

!ля paсvетa кoрpeктиpoвки нa paзмеp кoМп.ulии пpoвeден aна,rиз WACC дЛя кoмпaЕий с

экспеPn1яoе fuN1ючен|е ii,з ] зо'19 оп| I 1 nЙ 2оо8? на oп1чеп -1\., ! 89.BS-0з|l]8 oцеnю Рь'Iawon сhо|вnJ.nu ] оnыкнooеянan oпв| oАo 12(ФrШ iiow|c К'naнь, пo coспlоянnю нd 1 янвopя 20a8 J'
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вьIсoкoй кaпитаJIизaцией и для кoМпаtlий с визкoй кaпита.'rизaцией. тaк кaк WACс yчIiтьIвaст в
себe стpalroвoй prrск' тo дoпoлЕитeльllo пoпpавкa Ha стpaнoвoй pиск liе учитывалaсЬ.

Кoмлaнии-aналoги и OAo <Филип Мoppис Кyбaвь> paзличaются tto чистoй peнтa6eльнoсти.
.[ля paсseта кoppектиpoвки на peнтaбeльвoсть кoмпаtlии.aнаJloги бьtли paзделеньr нa двe
лp}тIпьl:

- кoмпaнии с pентaбельнoстью riи)кe l5o%;
_ кon!пaЕпи с pеllтабeльнoстью вЬtше l5уo.

,Ц,тя кalкдoй гp1тпьI бьrro pассvитаtto сpеднеe значerlие Еv/s. скoppеlсrиpoвaннoгo нa величиIlу
скидки за рaзмеp' Brличинa пoправки нa реriтaбельtloсть вьttlислялась кaк paзница Междy
pассчит:ltlньlми пoкataтелями ЕV/S для каждoй гр)тIпьr.

Пo кoмпaниям-анaлoгaм бьIл paссяитaн кoэффиuиент цена./вьlpyчкa, скoppектиpoвaцEьIй rra
вЬпIrпеpечислеtlIlьIе кoPpeкпrpoвки.

Cpе,Цнее зпavениe мультипликaтopa сoстaвилo 0.79, стatrдаpтнoе oтклollениe сoстаьuлo |2o/o.

Иmoz oасчепa:
Pьtпoчвaл c'noto0сmь ol,lo|i oбьв'roве|uloЙ акцui; oАo КФtlлцn Moppuc l{убonь'',
paccчu|||o'r'r.rя в pl'J||кoх cpoвпu,||c7bl|ozo nodхoоo' no coс,noлxulo |la domу oцeflкu coc|naoltяеIn
105'3 pублл.

B ьtвod uttto zoвo zo o eзvл ьпa пa :

Пpи вьtвoде итoгoвoй велиrlиньt pЬlнoчнoй стoиlloсти oбъeKгa oцeнки pезyльтaту дoхoднoгo
пo.ш(oда IIpисвoeIl вес, paвньй 10Yo' peзумтtry сpaввитejlьIloгo пoдxoдa пpисвoеH вес, равный
20olo. a pезyльтaту затpaтнoгo пoлсoлa. 107o' oбoснoваниe вeсoвьпt кoэффициeнтoв:

l' Mетo.l .{,{I1 бaзиpyeтся нa фактических и пpoпloзIlьD( рeзyльтатах дсятельнoсти
кoltпatlиtl' vяитываeт спеuифик! и пePспектIlвьt Paзвития бизнeсa. плaны кaпвлo)кений.
кoliъюкт}T'y pЬItlкa! a тaюкe pиски' пplrсyциe кoмпaвии' К недoстaткам метoдa oтяoсятся
слo,к!oсть пpoгнoзиpoванt'я бyдyЦих сoбьггий и зависимoсть pезyльтата oцeяки oт
испoльзoвaнньrх pyкoвoдствolt КoМпaЕип и oценщикoм пpeдпoлo)кений и дoпущений.

2. 3aщaтньй пoдxoд oснoвaн ва фактиvеских данньrх финaнсoвoй oтЧетнoсти,
пpoведeпяoм аtlаJlизе стaтей aктивoв и oбязaтелЬств кoмпaнии и pезyльтaтaх oцеllкп
осrroвllьlх сpeдств. Дoстoвсрtloсть peзyлЬтaтoв мeтoдa чистьIх актt{вoв сtlихaется
вследствие тoгo, чтo дaнный \teтoд не }n{итьIвaет пeрспeкт}lBы бynyЩей дея.гельнoстIi
кoмпallиl,.

3. Pезyльтaтy срaвни,гелЬtloгo пo,lD(oдa пpпсвoeп небoльшoй вес вследствие oгpaничеllнoй
сoпoстaвиltloсти деятеЛьtloсти oAo (Филип Мoppис Кyбalrь) и испoлЬ3yeмьш кoмпaHий-
aналoгoв. Taк как мeтoд pынкa кa|lиталa oсIloваll Еa ре.lльI{oй иIrфopмaцпи o pыIloчяoй
стoимoсти aкций и дaEвьlx финaнсoвoй oтlrетнoсти кoМпаний. eгo пPеим}тцествoм
яв,]ueтся oбъективнoсть. Pезyльтaтьl дaпЕoгo Метoда являloтся пoдтвеp'uеяием
oбoснoвaнцoсти и paзyмнoсти pезультaтoв oцetки стoимoсти кoмпa}lии' пoлученвьIми B
palfia\ дpугих tloдхoдoв к oцеtlке'

Пtпozoвaя вeauчuнa pынoч'|oЙ cmoL|oc,nu 1 oбь.'.'roве'r'roЙ aкцuu 0Аo <Фuлun Moppaс
Кубaпь> no cocпoяt|uю 'ra lamу oце||кu сocmaвляеп 82'82 pу6ля.

эхcrePпцr waчеяue !Ф3l j оJ9 on I ,| -ud 2l)|)8.' лu oЙqpЙ Ii l,c Rs]l a8 oценю pьlнocпon сmo||\|фЙu l oбыкф.enпо' aхl|til oАo l 1
..DLIЙ,vФpu' к)15o|ь" лo .о| Йfu|L ' цJ l ltJJГr !|'6.,
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oГPАHIIЧ EHIIЯ И ПPE.Ц ЕJIЬI П PII ME It ЕII I-IЯ IIoJI УЧ E IIIIoГo PE' УJI ЬTАTА

Oтчeт rle сЛедyeт pассмaтpивaтЬ в кaчествe зaключeвия в oтнoшeнши кaкoй.либo фaкп!чeскoй
Itли пPедпoлzrгаемoй сдсЛки. nltlеIlия o плaтежеспoсoбвoсти кoмпaнии илtt в качсствс
Deкol'еядац и пo иllвeстЙциям.

,{aнньй oтяст пpедстaвляет сoбoй oцeriку рьlнoчнoй стoимoсти | oбыкнoвеннoй акции oAo
(Филип Мoрpис кyбaтrь) в p.l!lкii.\ yслoBнoй сделки. пpoвoди}toй Nte,кдy yслoвItьI}t пoкyлaтe]eм
и yслoвIlьIМ пpoдавцoм на дary oцeвки. в oтнol,ueнии кoтoрoЙ как пoкyпaтель' тaк и пpoд.rвец
pаспoлаmют неoбходto{oй инфopмациeй,

фtвod: onpеlе.,tенuе pынoчнoil cmo|L'|oс|hll oбъекпа oцеll|iu сooпвепcmвуе||1 npuвеdе'll1ы-ч a
oпче,nе .uеmoduчеcкlLv ocнoва|| onpеdе.1е uя сmo|Lvocmu, Эксnеpп npoвеptLl
oбoc||oва|I'locЙь npuняmьЙ ot1енtцuкo.tt к'tюlевьtх donуu|еtluй u npеdnolo1се|luii,
noлнoпу u npав|l.||ь1юспь nopяокa pаcчеп.l' o6ocнoван'|я |l вьtвodа u,no?oвozo
pе'уlьпаmа cmo|Luoсmu oбъекma oцеltкu- о?paнuчеI||lя u npеdеlы np|L||енен||я
no,,lучеI1но?U Pе|)1ьmаmа, 3аltечаttuй к pсtсчеml'L|!' |j,l|l'юu!u'u нo uпo?oвь1|i pе3у1ьmаn'

8. ПPOBЕPкA oБoC}IoBAHIloсTи с.цЕЛAIII{ьIх B OTЧЕTE
.цoПУЩЕ}rий и oгPA}lичиBAtoЩих УсЛoBиЙ

\gц onpеdе.luпь op?у'uенmupoваннoсmь don),tценuil' |Lх nodmвеpJюdeннocmь а сL7|lЗo.\| pынка,
неo6хodu||t,Luu Расчеm.БI|L кo-7|tчесmвеЦ||ьl.:||u |l ксlчеcmве lrы]|u хаpакmеpuсmuксL||u
oбъекmа oценкu || dpу?oi| docmoвеpнo|i l| оoс||lа|||oчнo|i u|!фop.\lI\|uеЙ-

,(oпyшевия ll oгрЕtllllчитeльньlr услoвия сфopмyлиpoвaньl в paзделe кoгpaниvитeльвьtе
yслoвltя). oфarrичительtlьlе yс,'Ioвия касаloтся :

_ oбъема и хаpаКгеpа pабoты no oцеIrке;
_ пoдгвеp)кдеi]ия свeДeвий. пpeдoстaвленHЬD( КoМпaниеЙ;
_ хapaктepа oгIeта:
_ дoпyцerrия o нettpеPьIвнoм хаpaктepе и paскpЬnrtя всeх yслoвньlх сoбьIтий;
_ Pаспрoстpaвевпяoтчeтa;
_ пpaвoвыx вoпpoсoв;
_ свидетeльскID( пoкaзaний:
_ oгpaнItченtlя oтвeтствeннoсти;
_ yтвep)iqеI{ия o независиtrtoсти oцeнщикa,

Bьtвod: npuняпьtе ionущенuл nodmвеpJ|<.dаюЙc' ан.|,luзo-\t pынк.l, неo1хoouttьt'tпt Pacчеma\|u,
|io.7uчеcЙвеt!ны.||u u кaчеспвенньl-uu хаpакпеpuctnuк.Lllu 06ьrкmа oцеIl|i||'

1хcRPЙн@ rх1ю\еfuе .\-ь' l ' 0J9 oЙ I 1 lв 20a91 п oЙ\tп -\1 l89 вs-ol a8 oц.Цю Pdнoчноn спфчсЙn I фdхлфllo' oi|ш o,,|o l 4
,Фdua vоppu. li\ёaхь. лo .^ пЙuю hа l cмnP' :iл6 '
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3 А ItлIoЧE н'IE I1o o Iч E TУ :

1. Pекoмeпloвaпь oпче,n KaK cooпвеmcmвуoщ.lЙ c,nan'ье 12 Феaеpu.ь.'ozo \a,.o a
(oб oце,roч''oа dеamеJ.ьнocmu в PoccaЙc,4oЙ Фeaepaцuц, (Цocmocеpnoс,,'b omqеmo
кaк 0o'9t|е,.m4' codеpucaцеzo c6еdе'.aл 0o,t.'зamелbc,nве'|'|(,?., з'.a..е,|цл).

2. Il'noaoвoе z't.'че,'цe pы'.oч''oа cmoц'|oc||,u oaпoЙ oбb|кпoве,.l|oЙ aкцaц oАo
<Фulun Moppuc Кубaнol no cocmoлItlЦt, нa 01.01.2|]08 aooa в Pв3J,|еpе
82'82 (Bocе!||ьdеc'm d6a 8у100) w6лл nod'nвеp1'c0aoncя.

3. Iroлуlепнoe umoеoooе l aчеl.uе ph|'|oчнoi oaouлlocttlu oёttoЙ o6b|кцoaеннoЙ aкцaa
0Аo <Фuлan Moppuс Кубaньl o'rе',| быmь pе'.oJ||еn0oвa|'o lJa пpatama'
Pе|це'|uа в це.Лa,с вь'Igпa aкчцЙ, в mo|. чucле 1o mpебoвaпaю лaцa' KomoPoе
nPuoбpeю бoлее 95% вкцuЙ o coon'cеn|cпвцu co с,na'''bеЙ 7 Ф3 кo внeceпaa
||'l|е''eнuЙ в феёеpotьпыЙ laкo't |.oб aкцaonеpнь|х oбцеc,aвoхD u fleKom!,pыe
dpу?uе 3aкoпoDan'еJ,b'|ые aкn'ы PФ' Лb7-Ф3 om 5 ''|вopл 2006 aoaa.

Гeпepальвый диркгop нп (сMАoс)

Прдседaте.п Экспервoгo сoaетa
HП <CMAOс>

экспеpг,
3амeстrrте.lь пpедседaтеля Экспеpгнoгo
coвстa llп (сМAoс))
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